COMUNA GIRISU DE CRIS Ne. S0/ din 15,09 200/
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea modificirii R.L.U. privind
"REGLEMENTAREA PRIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.G. A MODULUI DE REALIZARE A iIMPREJMUIRII”

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de responsanbilul cu urbanismul de la priméria
Girisu de Cris prin care se propune Consiliului local aprobarea privind "JREGLEMENTAREA PRIN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. A MODULUI DE REALIZARE A
IMPREJMUIRII” in comuna Girisu de Cris, jud. Bihor;

Tindnd cont de:
«Art. 27 referitoare la ”Acordul vecinilor” previzute in Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii
« Art. 612/CODUL CIVIL din 17 iulie 2009 (**republicat**)(Legea nr. 287/2009%*)

« Adresa nr. 471 din 08.01.2021 emisa de Directia Arhitect Sef- Consiliul Judetean Bihor (nr. 209/
14.01.2021 la Comuna Girisu de Cris) referitorare la "NECESITATEA REGLEMENTARII PRIN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. A MODULUI DE REALIZARE A
IMPREJMUIRII;

« Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in adminstratia publica,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 , lit.b,d, alin.4, lit.d,, alin. 7, lit. k, art. 136, alin. 1, art. 139,
alin. 3, lit. e, art. 196, alin 1, lit. a, art. 198, art. 199, art. 200 privind atributiile Consiliului Local
definite de Codul Administrativ aprobat cu OUG nr. 57/03.07.2019,

Consiliul local al comunei Girisu de Cris,

HOTARESTE:

Art.1. Se aproba "ZREGLEMENTAREA PRIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.G. A MODULUI DE REALIZARE A IMPREJMUIRII” in comuna Girisu de Cris,
Jud. Bihor; conform anexei care face parte integranti din prezenta.

Art.2- Prezenta hotérare poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare, la Tribunalul Oradea, Sectia Contencios

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi primarul comunei Girisu de Cris si
compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei Girisu de Cris.

Art.4. Prezenta se comunica cu: -  Institutia Prefectului jud. Bihor,
~ Compartiment urbanism- Girisu de Cris

” Consiliul Judetean Bihor, directia Arhitect Sef

N Afisare la sediul primariei
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Anexa la HCL Girisu de Cris nr. ............. B | ; P

REGULAMENT
referitor la aprobarea modificarii R.L.U. privind:

"REGLEMENTAREA PRIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
in comuna Girisu de Cris, jud. Bihor.

in conformitate cu prevederile care stipuleazi:

art. 1.:  Art. 612 Cod civil ne spune c& ,Orice constructii, lucrari sau plantatii
se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege
sau prin regulamentul de urbanism , astfel incat sa nu se aduca atingere
drepturilor proprietarului vecin si ca orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un Tnscris autentic” , iar
retragerea constructiilor poate fi stabilita in mod independet fata de dreptul
comun, adica codul civil, prin requlamente de urbanism si astfel retragerile pot
fi diferite. In re gulamentul de urbanism al Comunei Girisu de Cris, se introduc
urmatoarele reglementari: in cazul in care imprejmuirea nu este comuna
(gardul despartitor se edifica doar de proprietarul unei parcele care doreste sa-
si ingradeasca proprietatea) se stabileste ca acesta se poate realiza langa
limita de proprletate (langa limita nr. Cadastral/ limita parceld), fara a afecta
terenul vecin. In acest sens se va asigura o retragere de 5 cm fata de
limita de proprietate, iar inaltimea gardului nu va depisi 2 metri,
socotindu-se si coama zidului iar lucrarile de executie nu trebuie s3
afecteze fondul vecin.

art. 2.: La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de Imprejmuire va fi
componenta obligatorie pentru D.T.A.C. Modul de realizare a Tmprejmuirii
parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul Civil, imprejmuirea
spre domeniul public (de fatada) se va trata unitar; materialele din care se
executa imprejmuirea vor fi in concordanta cu traditia locala, (zidarie de
caramida, piatra, fier forjat, lemn cu interspatii). Se admit pentru Tmprejmuirile
de fatada stalpi din zidarie de caramida, sau platra si stalpi din metal.
Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau pe spate pot fi opace, cu
inaltime maxima de 2,50 m si vor permite scurgerea apelor pluviale.
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JUDETUL BIHOR
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotérare pentru aprobarea privind "REGLEMENTAREA PRIN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. A MODULUI DE REALIZARE
A IMPREIMUIRII”

Avénd in vedere raportul de specialitate intocmit de responsanbilul cu urbanismul de la priméria
Girisu de Cris prin care se propune Consiliului local aprobarea privind “REGLEMENTAREA PRIN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. A MODULUI DE REALIZARE
A IMPREJMUIRII” in comuna Girisu de Cris, jud. Bihor;

« Art. 27 referitoare la ”Acordul vecinilor” previzute in Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

« Art. 612/CODUL CIVIL din 17 iulie 2009 (**republicat**)(Legea nr. 287/2009%*)

« Adresanr. 471 din 08.01.2021 emisa de Directia Arhitect Sef- Consiliul Judetean Bihor (nr. 209/
14.01.2021 la Comuna Girisu de Cris) referitorare la "NECESITATEA REGLEMENTARII PRIN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. A MODULUI DE REALIZARE
A IMPREJMUIRII™;

« Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in adminstratia publica,
in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2, lit.b,d, alin.4, lit.d,, alin. 7, lit. k, art. 136, alin. 1, art. 139,

alin. 3, lit. e, art. 196, alin 1, lit. a, art. 198, art. 199, art. 200 privind atributiile Consiliului Local
definite de Codul Administrativ aprobat cu OUG nr. 57/03.07.2019,

Pentru considerentele enumerate si tindnd cont de prevederile O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completrile ulterioare supun spre aprobare proiectul de hotirare in
cauzi.




Compartimentul Urbanism
Nr. 1e71.. din 14,4 2021

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea "REGLEMENTARII PRIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.G. A MODULUI DE REALIZARE A IMPREJMUIRII”, in comuna Girisu de
Cris, jud. Bihor.

Conform art. 612 Cod civil: ,Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de
hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate
face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.” Astfel, retragerea

constructiilor poate fi stabilita in mod independet fatd de dreptul comun, adica codul civil, prin
regulamente de urbanism si astfel retragerile pot fi diferite. Prin regulamentul de urbanism al
Comunei Girisu de Cris, pentru Tmprejmuire (gard) se propune: in cazul in care imprejmuirea nu
este comuna (gardul despartitor se edifica doar de proprietarul unei parcele care doreste sa-si
ingrédeasca proprietatea) se stabileste ca acesta se poate realiza langa limita de proprietate
(lang4 limita nr. Cadastral/ limitd parceld), fira a afecta terenul vecin. In acest sens se va
asigura o retragere de 5 cm fata de limita de proprietate, iar inaltimea gardului nu va depasi 2
metri, socotindu-se si coama zidului iar lucrarile de executie nu trebuie sa afecteze fondul vecin.

La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de imprejmuire va fi componenta obligatorie
pentru D.T.A.C. Modul de realizare a imprejmuirii parcelelor se face cu respectarea prevederilor
din Codul Civil, imprejmuirea spre domeniul public (de fatada) se va trata unitar; materialele din
care se executd imprejmuirea vor fi in concordanta cu traditia locala, (zidarie de caramida,
piatra, fier forjat, lemn cu interspatii). Se admit pentru imprejmuirile de fatada stalpi din zidarie
de cardmida, sau piatra si stalpi din metal. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau pe
spate pot fi opace, cu inaltime maxima de 2,50 m si vor permite scurgerea apelor pluviale.

Avand in vedere urmatoarele prevederi legale:
« Art. 27 referitoare la "Acordul vecinilor’ prevazute in Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii
« Art. 612/CODUL CIVIL din 17 iulie 2009 (**republicat**)(Legea nr. 287/2009™*)
« Adresa nr. 471 din 08.01.2021 emisa de Directia Arhitect Sef- Consiliul Judetean Bihor (nr.
209/ 14.01.2021 la Comuna Girisu de Cris) referitorare la "NECESITATEA REGLEMENTARI
PRIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. A MODULUI DE
REALIZARE A IMPREJMUIRII”;

« Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in adminstratia publica,
In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2, lit.b, d, alin.4, lit.d, alin. 7, lit. k, art. 136, alin. 1, art.

139, alin. 3, Iit. e, art. 196, alin 1, lit. a, art. 198, art. 199, art. 200 privind atributiile Consiliului
Local definite de Codul Administrativ aprobat cu QUG nr. 57/03.07.2019,

PROPUN:
Consiliului Local al comunei Girisu de Crig, adoptarea unei hotarari privind:
"REGLEMENTAREA PRIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G. A
MODULUI DE REALIZARE A IMPREJMUIRII” in comuna Girisu de Cris, jud. Bihor;
Responsabil Urbanism
Ciobanu Serjn
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

DIRECTIA ARHITECT SEF PRIMAKUL COMUNE GIRISU DE CRi$i
Nr.4 77 din £2.01.2021 JUD Bl hOR !
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: Caitre,
Comunele Auseu, Balc, Boianu Mare, Borod, Budusliu, Bulz, Cibesti, Capalna, Cefa,
Cetariu, Cherechiu, Cimpani, Cristioru de Jos, Curitele, Curtuiseni, Dobresti,
Hidiselu de Sus, Husasidu de Tinca, Miagesti, Olcea, Paleu, Ribigani, Rieni,
Sacidat, Silacea, Saniob, Sinnicolau Romén, Simbita, Sarbi, Soimi, Tarcea, Tulca.
Tetchea

Referitor la: necesitatea reglementarii prin Regulamentele local de urbanism
aferent PUG a modului de realizare a imprejmuirii.

Avand in vedere faptul ca regulamentele locale de urbanism aferente Planurilor
generale de urbanism nu contin reglementari referitoare la realizarea gardului des értltOr
i . le avand propraetart diferiti,

Potrivit prevedenlor art. 612 din Legea nr. 287/2009 privind  Codul civil, ,orice

constructn lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
daca nu se prevede
el prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aducs atingere

drepturilor proprietarului vecin.

Asadar sub imperiul Codului civil anterior nu era prevazutd expres o distantd minima
necesara dintre constructiile ridicate pe terenurile vecine. Prin urmare, Si anterior intrarii in
vigoare a Legii nr. 287/2009 s-ar fi I impus ca prin regulamentele Iocale de urbanism sa se
stabileasca distanta minima fatad de linia de hotar pentru anumite categorii de lucrari,
inclusiv pentru realizarea i imprejmuirii de catre proprieta nei parcele.
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De asemenea, art. 561 din Codul civil prevede ca ,orice proprietar poate s3 isi
ingradeasca proprietatea, suportand, in conditiile legii, cheltuielile ocazionate.” Totodats,
legiuitorul a instituit la art. 660 Cod civil prezumtia de coproprietate asupra oricarui
zid/gard/despartituri dintre doud proprietdti, sub rezerva, printre altele, a existentei
semnului de necomunitate prevazut la art. 661 din acelasi Cod (ipoteza in care zidul este
prezumat a fi in proprietatea exclusiva a proprietarului fondului catre care este inclinata
coama zidului — prezumtie legala relativa).

in ceea ce priveste dreptul proprietarului de a-si ingradi terenul, art. 600 din Codul
civil de la 1864 stipula ca ,fiecare poate in orase si suburbii a indatora pe vecinul sau, a
contribui la cladirea si repararea ingradiri ce desparte casele, curtile si gradinile lor:
inaltimea ingradirii se va hotari dupa regulamentele particulare sau dupa obiceiul obstesc
$i in lipsa de regulamente si de obicei, inaltimea zidului va fi de cel putin  doi metri,
socotindu-se si coama.” Art. 585 din acelasi Cod dispunea ca ,tot proprietarul isi poate
ingradi proprietatea, afara de exceptia ce se face la art. 616."

Asadar, sub imperiul Codului civil anterior, in localitatile urbane, proprietarul unui
teren sau constructii avea obligatia de ingradire iar nerespectarea acestei Tndatoriri il
indreptatea pe vecin sa ceard in justitie obligarea proprietarului sa contribuie la cladirea si
repararea ingradirii ce desparte casele, curtile si gradinile lor.

In Noul Cod civil aceasts obligatie de ingradire a fost extinsa de la imobilele din
localitatile urbane la toate imobilele, indiferent de locul in care sunt situate acestea ir
consecinta, art. 561 din Noul Cod civil reglementeaz3 dreptul oricarui proprietar de a-..
ingradi proprietatea prevazand totodatd expres ci vor fi suportate, in conditiile legii,
cheltuielile ocazionate. Or, conform art. 662 alin. (1) din Noul Cod civil, oricare dintre vecini
ii poate obliga pe proprietarii fondurilor invecinate sa contribuie la construirea unei
despartituri comune. Ca urmare, nu este vorba doar de dreptul, ci si de obligatia de
ingradire, desigur numai in raporturile dintre vecini (autoritatea publicd neputand impune
unui particular s-si ingradeasca proprietatea). ’ ;

De asemenea, invederam ca, pe de o parte, dispozitille art. 561 si 662 din Codul
civil nu pot fi interpretate in sensul ca ar impune realizarea imprejmuirii Ia o distanta de 60

.cm fata de limita de proprietate, iar pe de alta parte sfera de reglementare a dispozitiilor art.
561 si 662 din Codul civil nu se suprapune cu cea a prevederilor art. 612 din acelasi Cod,
_In_primul caz fiind- vorba de imprejmuiri iar in cel de-al doilea de orice alte constructii; in

acest sens, se impune a se mentiona si faptul ca si art. 664 din Codul civil din Codul civil
cuprinde dispozitii derogatorii fatd de art. 612 din acelasi cod, cu conditia-insa ca zidul sa

fie comun (instalarea de grinzi in zidul comun cu obligatia de a lasa 6 cm spre fondul vecin,

T;ﬁo'ntarea unor copertine, pergole si altele asemenea).

Totodata, in cazul in care se impune solicitantului care doreste sa-si ingradeas
parcela o retragere de 60 de cm fata de limita de proprietate, acesta in mod evident nu va
putea sa foloseascd acea suprafatd de teren din exteriorul gardului, iar daca proprietarii
vecini nu si-au Tmprejmuit terenul, gardul respectiv va deveni faptic, noua limita de
proprietate.

Mai mult decét atat, art. 666 din Codul civil stipuleaza ca ,vecinul care nu a contribuit
la realizarea despartiturii comune poate dobandi un drept de coproprietate asupra
despartiturii, pldtind jumatate din valoarea actualizatd a materialelor si manoperei folosite
si, dupa caz, jumatate din valoarea terenului pe care despartitura a fost construita.
Dispozitiile in materie de carte funciard raman aplicabile.”

Rezultd asadar ca in situatia in care se edificd un gard la o distants de 60 de cm
fatad de limita parcelei, cel care a realizat gardul va suporta riscul de a pierde acea
suprafata de teren latd de 60 de cm oricand (chiar si peste 10 sau 20 de ani), in cazul in
care proprietarul vecin doreste ca acel gard sa fie comun:.

De asemenea, o interpretare in sensul ci este obligatorie realizarea gardului la o
distanta de 60 de cm fata de limita parcelei intra in contradictie cu prevederile art. 1 din
Protocolul aditional nr. 1 la Conventia pentru apéararea drepturilor omului si a libertatilor
fundamentale, care stipuleazd c& ,orice persoana fizica sau juridica are dreptul |a
respectarea bunurilor sale. Nimeni nu poate fi lipsit de proprietatea sa decat pentru cauza
de utilitate publica si in conditiile prevazute de lege si de principiile generale ale dreptului

S



international. Dispozitiile precedente nu aduc atingere dreptului statelor de a adopta legile
pe care le considera necesare pentru a reglementa folosinta bunurilor conform interesului
general sau pentru a asigura plata impozitelor ori a-altor contributii, sau a amenzilor *

Avand in vedere cele de mai sus se impune ca Regulamentul local de urbanism
aferent PUG s& contin dispozitii exprese privind amplasarea si, eventual, Tnaltimea
imprejmuirii. Completarea in acest sens a regulamentului de urbanism se va face prin
hotarare de consiliu local.

Astfel, in cazul in care imprejmuirea nu este comun3 (gardul despartitor se edifica
doar de proprietarul unei parcele care doreste sa-si ingradeasca proprietatea) se poate
stabili ca acesta se poate realiza la limita de proprietate (la limita nr. cad.), far& a afecta
terenul vecin. In acest sens, subliniem c& spre exemplu, si in cazul constructiilor cu
destinatia de locuinta in unele regulamente locale de urbanism se stabileste c& in cazul
anumitor unitati teritoriale de referinta acestea se vor realiza pe limita de proprietate intre
vecini, solutia astfel adoptata fiind in conformitate cu prevederile legale.

In lipsa unei asemenea reglementari, in certificatele de urbanism eliberate de
Directia Arhitect Sef a Consiliului Judetean Bihor, in baza conventiei incheiate Tn temeiul
dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, se
va prevedea ca, in lipsa acordului vecinuluifvecinilor, se va asigura o retragere de 5 cm
fata de limita de proprietate, iar inaltimea gardului nu va depasi 2 metri, socotindu-se Si
coama zidului.

Necesitatea asigurarii unei retrageri de 5 cm fata de limita de proprietate, in lipsa
unor prevederi contrare in regulamentul local de urbanism, se justifica pe considerentul
ca in cazul in care persoana care doreste s& construiascad un gard nu are acordul
vecinului pentru realizarea acestuia la limita de proprietate, lucrarile de edificare a

~gardului nu trebuie s& afecteze fondul vecin. In acest sens este evident c3 realizarea
~ lucrarii presupune n-concret efectuarea de sapaturi, amplasarea de stalpi, placi de beton,
etc. In aceste conditii, stabilirea acestei retrageri de 5 cm este de natura sa asigure c3
terenul vecin n 3 fi ari OENT DL B e e eSS A ETe

~_~Dupa adoptarea hotararii consiliului local prin Care se vor stabili reguli privind

_amplasarea imprejmuirii fata de limita parcelei cu nr. cad. (in cazul in care gardul nu este

~_comur, fiind realizat doar de catre proprietarul unei parcele) si indltimea imprejmuirii, va

rugam sa comunicati cu celeritate aceastd hotarare Directiei Arhitect Sef a Consiliului
- Judetean Bihor. ‘

Cu stima,

*delegare de atributii conform Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020.
CM/ ex
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